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Dette hafte er en lokalplan for et omrade til offentlige formal ved Vestermarken/Lakkegardsvej i
Odder vesthy.

En lokalplan er en fysisk plan, som i mere eller mindre detaljeret omfang kan fastleegge
placering og udformning af bebyggelse, veje, stier, beplantning m.m. inden for det omrade som
er omfattet af planen.

Lokalplanen har sin baggrund i planloven. Hensigten med loven er blandt andet at sikre borgerne
indsigt i kommunens planlaegning.

Derfor skal kommunen udarbejde en lokalplan, far starre anleegs- og byggearbejder kan
igangseattes. Inden lokalplanen kan vedtages endeligt af Byradet, skal lokalplanen som et forslag
fremlaegges for borgerne i en nermere angiven periode. Inden udlgbet af denne periode kan
enhver borger fremkomme med indsigelser, &ndringsforslag eller bemaerkninger til
lokalplanforslaget. Sadanne eventuelle kommentarer til et lokalplanforslag skal behandles af
Byradet, inden lokalplanen kan vedtages endeligt.

Ifelge planloven skal der udarbejdes en plan for hele kommunen, en kommuneplan, som skal
tjene som grundlag for udarbejdelsen af lokalplaner. Kommuneplanen for Odder Kommune blev
endeligt vedtaget af Byradet den 19.06.95.

Kommuneplanen udger de rammer inden for hvilke, lokalplaner skal udarbejdes. Lokalplaner ma
ikke veere i strid med en kommuneplans bestemmelser. Lokalplanens bestemmelser kan
udmeerket veere strammere end kommuneplanens, f. eks. kan der vedtages lavere bygningshgjder
0g udnyttelsesgrad.

@nsker Byradet alligevel, at der skal udarbejdes en lokalplan i strid med kommuneplanens
bestemmelser, ma Byradet ogsa &ndre kommuneplanen og sarge for, at der udarbejdes et tilleeg
til den.

Nzrmere oplysninger om narvaerende lokalplan kan fas ved henvendelse pa Radhuset i Teknisk
Afdeling.
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Lokalplanens indhold

Eksisterende forhold og beskrivelse af omradet

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 2,9 ha. beliggende vest for Vestermarkskolen i Odder vestby.
Arealet afgreenses mod nord af vejen Vestermarken, mod vest af Lgkkegardsvej, mod gst af
Vestermarkskolen og mod syd af et boligomrade til teet-lav byggeri, der er planlagt/under opfarsel.
Arealet bestar af del af matrikel nr. 50a og del af matrikel nr. 53n Odder by, Odder begge ejet af Odder
Kommune. Arealet benyttes i dag til jordbrugsformal. Hele omradet er beliggende i landzone. Det
overfares ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone.

Billede af areal til placering af institutioner set mod Vestermarken

Planens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af gnsket om at etablere en ny bgrneinstitution pa en del af
omradet mod Vestermarken. Byradet sgger derved at fastholde og udvikle et varieret udbud af
barnepasningsmuligheder som ramme for pasningsgarantien. En del af lokalplanomradet udleegges til
offentligt tilgeengelige friarealer fordelt med en nord-syd og en gst-vest gaende kile med stier, der
binder flere nuveerende stisystemer sammen. Hvor kilerne mgdes, er der en lille plads med mulighed
for at indrette et lege- og opholdsareal.



Lokalplanomradet er en del af en starre strukturplan for den fremtidige boligudbygning ved Snzrildvej
i Odder by. Ved detailplanleegning af de enkelte omrader er der sket visse &ndringer, men placering af
veje, stier og grenne omrader falger overordnet strukturen. Nedenfor er vist den overordnede struktur
for den fremtidige boligudbygning, som den sa ud uden &ndringer. Nervearende lokalplan andrer en
del af boligomradet til offentligt omrade til institutioner, som beskrevet under punktet om lokalplanens
forhold til Kommuneplan 1994-2006, afsnit B.

Desuden er det formalet med lokalplanen at sikre, at indpasning af bebyggelsen, parkering, stier,
beplantning m.v. sker med respekt for omradets terreen- og landskabsmaessige kvaliteter og i
sammenhang med de omkringliggende omrader.
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Planens hovedtraek

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader jf. kort nr. 3. Delomrade | omfatter det offentlige areal til
institutionsformal, og delomrade 11 omfatter de offentlige friarealer til ophold og felles stisystemer.
Trafikalt betjenes lokalplanomradet af en adgangsvej fra Vestermarken, der giver adgang til
parkeringsarealerne til brugere af de institutioner, der placeres indenfor delomrade I. Derudover er der
adgang til institutionsomradet via de felles stisystemer syd og gst for omradet. Derved separeres de
forskellige trafikarters adgang til institutionsomradet.

r

13

Billede af stisstem der skal etableres i delomrade I1 set mod syd

Delomrade | — offentligt omrade til institutioner herunder bgrneinstitution.
Delomradet er beliggende i den nordlige del af lokalplanomradet og har et samlet areal pa 1.6 ha.
Terrenet indenfor delomradet er let skranende fra kote 59 til kote 55. Kote 55 udgar en lunke (lavning)
pa omradet. For at friholde det sydlige areal mod den grenne kile for bebyggelse udleegges der en
byggelinie som vist pa kort nr. 3. Institutionerne placeres nord for byggelinien og kan derved fa et
samlet opholds/legeareal, hvis der er gnske derom. Der skal ved planleegning og etablering af de
enkelte institutioner sgges en arkitektonisk helhed indenfor delomradet. Dette kan f.eks. opnas ved
bygningernes form og udtryk eller ved valg af materialer. Omradet som helhed ma bebygges med en
bebyggelsesprocent pa max. 25.
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Delomradet Il — omrade til offentlige friarealer

Delomradet er beliggende i den sydlige og astlige del af lokalplanomradet og har et samlet areal pa 1.3
ha. Terraenet skraner 8 m fra kote 59 til kote 51. | delomradet ma der ikke etableres bebyggelse
undtagen bebyggelse, der er ngdvendig for omradets anvendelse eksempelvis legeplads eller mindre
transformerstation.

Beplantning

Langs Vestermarken og langs Lakkegardsvej og det gstlige stisystem udlaegges et areal til
beplantningsbelte i en bredde af minimum 4 m i princippet som vist pa kort nr. 3. Beplantningsbzltet
er en fortsaettelse af beplantningsbeeltet langs den gvrige del af VVestermarken og skal danne ramme
omkring de kommende institutioner. Beplantningsbaltet skal placeres, sa det friholdes af de palagte
oversigtslinier ved udkarsel til Vestermarken. Anden hegning omkring delomrade I skal udfares som et
levende hegn i bagepur evt. kombineret med et lavt tradhegn.

For at skabe en sammenhang mellem den grenne kile og institutionsomradet plantes en mindre lund af
fyldblomstret fuglekirsebar (Prunus avium, "Plena”) og haeg (Prunus padus, ”Select”) som vist pa kort
nr. 3. Denne beplantning vil ogsa give en varieret oplevelse gennem stisystemet.

Udstykning
Udstykning inden for lokalplanomradet skal ske med udgangspunkt i kort nr. 3.

Veje og stier
Vejadgang til lokalplanomradet planleegges fra Vestermarken. Der palaegges en oversigtslinie pa 2,5 x
43 m ved udkarsel til Vestermarken. Stier i delomrade I1 udleegges med et stiudleeg pa min. 5 m.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen 1994-2006

Delomrade I indenfor lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.B.15.
Rammebestemmelserne var resultat af den offentlige debat med grundejerne m.a. i omradet i
forbindelse med udarbejdelsen af tilleeg nr. 21 til kommuneplanen. Pa side 4 i kommuneplantilleegget
fremgar det, at der: "vil veere mulighed for at placere bgrneinstitutioner indenfor omradet.”

Da narvearende lokalplanomrade indenfor rammeomrade 1.B.15. som helhed anvendes til offentligt
omrade til institutionsformal, har det vaeret ngdvendigt at udarbejde kommuneplantillaeeg nr. 46, der
a@ndrer omradets anvendelse fra boligformal med mulighed for placering af barneinstitutioner til et
offentligt omrade til institutioner herunder barneinstitutioner.

Delomrade Il indenfor lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1 RE.6 der
beskriver:

a. At omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal, park,

b. At der indenfor omradet ikke ma opfares bebyggelse bortset fra sadanne
smabygninger (leeskure, legehuse, toiletbygninger og lignende), der tjener til omradets
anvendelse som park og lege/opholdsomrade,

C. At omradet indrettes og beplantes med stgrst mulig hensyn til de eksisterende
naturveerdier

d. At regnvandsbassiner m.v. indpasses under hensyntagen til terraenet,

e. At der reserveres areal til udvidelse af Snerildvej.

Nervaerende lokalplan er i overensstemmelse med ovennavnte beskrivelse.

AREAL, SOM VED LOKALPLANLEGNING
OVERFGRES TIL BYZONE
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Lokalplaner og byplanvedtaegter
Pa nuveerende tidspunkt er der ingen geldende lokalplaner eller byplanvedteagter for lokalplanomradet.

Zonestatus
Lokalplanomradet er i dag beliggende i landzone. Ved offentliggerelsen af lokalplanens endelige
vedtagelse overfares lokalplanomradet til byzone. (Se ogsa punkt 2.3).

Arkeeologiske forhold

Hvis der ved kommende anlegsarbejder patreffes jordfaste fortidsminder (bopladser, gravpladser,
kulturlag mv.), skal arbejdet standses, og fundet anmeldes til Moesgaard Museum, jf. Museumslovens
8 26.

Trafikale forhold
Ved udformning af adgangsvejen til delomrade I skal der tages hgjde for hensigtsmassige ind- og
udkerselsforhold til VVestermarken. Der er palagt en oversigtslinie ved udkersel til VVestermarken.

Stgjmeaessige forhold

Ved planlaegning for ny bebyggelse skal det sikres at stgjpavirkningen fra vejtrafik ikke overskrider
Miljastyrelsens til enhver tid geeldende greenseveerdi pa 55 dB(A). Den forventede trafik pa
Vestermarken og Lakkegardsvej skannes ikke at vere af et sadant omfang, at det er ngdvendigt at
etablere stgjdempende foranstaltninger. Der er ikke stgjende virksomheder i nerheden af
lokalplanomradet

Jordforurening

Da omradet tidligere hovedsagligt har veeret anvendt til bl.a. landbrug, er der ifalge Odder Kommune
pr. 2. august 2006 ikke registreret potentielt forurenende aktiviteter eller konstateret forurening
indenfor lokalplanomradet. Saledes er ejendommene, som lokalplanen omfatter ikke kortlagt i henhold
til Jordforureningsloven.

Kollektiv trafik
Omradet har ingen betjening af kollektiv trafik. Neermeste bybusstoppested er ved Vennelundsvej.

Varmeplan

Omradet er omfattet af varmeplanen for Odder Kommune og beliggende inden for Odder Varmevarks
forsyningsomrade. Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at ny bebyggelse skal tilsluttes
fjernvarme. Der er forbud mod etablering af el-varme.

Antenneforhold
Der er mulighed for tilslutning til felles antenneanlaeg, Odder Antenneforening.
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Teknisk forsyning
El-forsyning: Elforsyning kan ske fra @stjysk Energi. Der henvises i gvrigt til det
liberaliserede el-marked.

Varmeforsyning: Odder varmeveerk A.m.b.A
Vandforsyning: I/S Odder vandvaerk
Kloakforsyning: Sker i henhold til gaeldende regler for afledning af spildevand inden for

spildevandsplanens omrade efter aftale med Teknisk Afdeling. Regnvand
afledes separat gennem offentligt system.
Brandhaner: Odder Kommune, Odder Brandvasen.

Skole- og institutionsforhold

Inden for en afstand af 0,1 km findes skole med skolepasningsordning, VVestermarkskolen. Inden for en
afstand af 1 km findes bgrneinstitutionerne Vennelund og Ottilia, der ligger overfor Vestermarkskolen.
Nar der pa trods af den korte afstand til andre barneinstitutioner etableres flere institutioner i omradet,
sa skyldes det et gget behov for barnepasning, serligt i denne del af Odder by, da der sker en stor
tilvaekst af nye boliger i neeromradet. | forbindelse med byggemodningen af omradet paregnes der
etableret stiforbindelse til eksisterende stianlag til skolen, bgrneinstitutionerne og de narliggende
boligomrader.

Nermeste skole med overbygning er Skovbakkeskolen, som ligger 2 km. fra lokalplanomradet.

Vores feelles fremtid — Agenda 21
Bruntlandkommissionen anbefaler i rapporten “Vores felles fremtid”, at man ved handlinger tager
skridt mod at skabe en bearedygtig udvikling.

Et middel hertil er blandt andet Agenda 21, som er et handlingsprogram for det 21. arhundrede.
Grundelementerne heri er blandt andet at spare pa ressourcerne, kredslgbstankegang og forebyggelse af
forurening. Men ogsa holdningsandringer i vores daglige levemade er vigtig.

I lokalplanlegningen tages der ved arealdisponeringen m.m. initiativer til at skabe gode byomrader
med friarealer til forskellige formal.

Byradet har en malsatning om, at gare Odder Kommune til en grgn kommune blandt andet ved at
formindske energiforbruget i forhold til 1998 med 15 %. Malet geelder kommunens eget energiforbrug,
men Byradet vil herigennem gerne inspirere og motivere erhvervslivet samt private til at arbejde for
samme malsatning.

Bygninger kan placeres og udformes, sd man udnytter solen som supplement til opvarmning uden brug
af komplicerede anlaeg. Sadan passiv solvarme kan reducere energiforbruget til opvarmning betydeligt.
Savel inde som ude kan der anvendes lavenergibelysning, og der kan anvendes harde hvidevarer m.v.,
som har et lavt energiforbrug.

Treeaffald m.v. til varmeforsyning kan nedsatte resurseforbruget.



Bilag Lokalplan nr. 1101

Ikke kun varme og el, men ogsa affald, vandforsyning og spildevandsrensning har betydning for den
miljgbelastning, de enkelte bygninger medferer. Komposteringsanlaeg kan realisere kredslgbstanken for
haveaffald og reducere den mangde, der behandles som affald. Regnvand kan opsamles og anvendes til
havevanding m.m. Anvendelse af gode byggematerialer, der skaber sunde bygninger har generel
betydning for sundhedstilstanden.

Mange former for foranstaltninger kan indarbejdes i bygninger og deres omgivelser som et led i en
baeredygtig udvikling. Teknisk Forvaltning har udarbejdet en vejledning om ”Boliger og bygkologi -
idéer og vejledning”: | vejledningen informeres om en raekke af de grundleeggende miljgvenlige
muligheder, som bygherren opfordres til at medtage i byggeri af sin bolig.

Der gives ogsa konkrete anvisninger om boligens indretning, konstruktioner og materialer, om vand-,
el- og varmeinstallationer og astetisk kvalitet m.m. Vejledningen udleveres til alle interesserede ved
henvendelse til Teknisk Afdeling.

De fleste borgere, i det moderne samfund, kan neeppe undga at vaere med til at belaste miljget. Ved at
folge idéerne i vejledningen bringes udviklingen imidlertid nogle vigtige skridt i den rigtige retning
mod et mere miljgvenligt og baredygtigt samfund.

Green City Building

Da Odder Kommune deltager i projekt Green City Building kan bebyggelse, der opfares efter denne
lokalplan bygges efter ggede miljg- og energikrav. Dette skyldes, at Odder kommune har valgt
institutionen som et muligt pilotprojekt for deres deltagelse i projektet Green City Building, et EU-
stattet projekt, der har til formal at fremme miljg- og energirigtig projektering. Projektet
foreslar/indebarer at bygningen skal veare lavenergiklasse 2 og opfares uden en masse skadelige stoffer
i byggematerialerne. Formalet er at seenke driftsomkostningerne, hvor vi forventer en besparelse pa 25
%, sa de ekstra tiltag er indtjent pa 7 ar.

I denne sammenhang overvejes det at opfare institutionen overvejende i svanemarkede materialer.
Svanemarket er et uvildigt meerke, der garanterer, at produktet er blandt de mindst miljgbelastende og
sundhedsskadelige pa markedet.
Svanemeaerket stiller krav om:

- At miljgskadelige stoffer forbydes.

- At huset skal have en god ventilation, der giver et godt indeklima.

- At huset skal have et meget lavt energiforbrug.

- Atder skal vaere en vejledning til den miljgoptimale drift af f.eks. husets varmeanlag.

- Plan for affaldshandtering under byggeprocessen.

- Let klagemulighed

Kemiske bekeempelsesmidler
Der ma ikke anvendes kemiske bekaeempelsesmidler indenfor lokalplanomradet. Et stigende antal fund
af pesticider i grundvand og drikkevand er en trussel for vandforsyningerne og grundvandet.
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Af hensyn til grundvandsbeskyttelse har Byradet tinglyst deklaration om forbud mod brug af kemiske
bekeempelsesmidler pa udearealer i lokalplanomradet.

Tilgeengelighed

Den fysiske tilgaengelighed er en ngdvendig forudsatning for deltagelse i sociale, kulturelle og
erhvervsmassige aktiviteter i samfundet. Det er vigtigt at sikre, at geeldende regler bliver overholdt, sa
der ikke fortsat sker en tilgang af nyt ikke tilgeengeligt byggeri og anlag.

Bygherre og radgivere er forpligtet til at sikre, at alle byggelovgivningens krav om tilgeengelighed for
alle er opfyldt i det enkelte projekt. Forpligtelsen gaelder ogsa i ansggninger om byggetilladelse og
anmeldelser.

Tilgengelighedskravene har samme juridiske gyldighed som f.eks. kravene til konstruktioner og
brandsikkerhed. Det er derfor ulovligt at se bort fra dem i byggesagsbehandlingen.

Lovgivningens krav er minimumskrav. Bygherre og radgivere opfordres til at ga endnu videre, f.eks.
ved at benytte Dansk Standard 3028.

Formalet med tilgeengelighedskravene i lovgivningen er at sikre, at ingen medborgere udelukkes fra at
kunne ferdes ved egen hjeelp. Det galder ude pa de ubebyggede arealer og adgangsarealerne. Det
gelder inde i bygninger mellem etager og rum m.m., og det geelder muligheden for at komme hurtigt
ud af bygninger igen, flugtveje.

Tilgaengelighedskravene skal f.eks. overholdes ved opfarelse og indretning af boliger, herunder
enfamiliehuse, feelleshuse, helseklinikker, bgrneinstitutioner, uddannelsesinstitutioner, hoteller.
restaurationer, caféer, kontor- og administrationsbygninger, andre erhvervslokaler som varksteder,
butikker m.fl.

Strategisk miljgvurdering
Som fglge af lov om miljgvurdering af planer og programmer, skal bl.a. kommune og lokalplaner, der
kan fa vaesentlig indvirken pa miljeet, miljgvurderes. Efter en screening af planforslaget vurderes det,
at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering for den pagaldende plan. Dette er begrundet med

- at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,

- at planen ikke antages at fa vasentlig indvirkning pa miljget,

- at planen ikke omfatter projekter, der er naevnt i lovens bilag 3 og 4.
De miljgtemaer, sektorer og forhold i den fysiske planlaegning, der er vurderet fremgar af screeningen,
der er indsat som bilag C.

Jordbrugskommissionen under Den regionale Statsforvaltning i
Ringkgbing.

Lokalplanen medfarer, at de jordbrugsarealer, som lokalplanen omfatter overgar fra landbrugsformal i
landzone til offentlige formal i byzone. Lokalplanen forudsatter derfor, at landbrugspligten ophaves pa
del af matrikel nr. 50a og del af matrikel nr. 53n begge Odder by, Odder.
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Screening af lokalplanforslag nr. 1101
for omrade til offentlige formal ved Vestermarken i Odder Kommune
efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Indledende miljgvurdering/screening af: Lokalplan nr. 1101 for et omrade til offentlige formal
ved Vestermarken/Lgkkegarsvej vest for Odder by.

Udfart af: Teknisk Afdeling den 02.08.2006.

Konklusion:

Ved hjelp af omstaende skema har Teknisk Afdeling gennemfart en indledende miljgvurdering
/screening af lokalplan nr. 1101. Pa baggrund af resultatet har Byradet vurderet, at det ikke er
sandsynligt, at lokalplanen vil have vasentlig indvirkning pa miljget.

Miljget forstaet som den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora,
jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
deres omgivelser samt arkitektonisk og arkeeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem alle disse
faktorer.

Der vil forekomme en gget udledning af overfladevand via regnvandskloakledningsnettet til et
regnvandsbassin og i sidste ende til Odder A. Dette anses ikke for at give gget problemer set i lystet af
dels det sker via to forskellige regnvandsbassiner og den nuvaerende belastning fra Odder by.

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer (L147, 83) er der derfor ikke foretaget en
miljgvurdering af lokalplan nr. 1101.
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Odder Kommune
Teknisk Afdeling

Lokalplanforslagets pavirkning positivt/negativt pa nedennavnte miljgtemaer 1,

sektorer 2 og fysisk planlegning 3: Ja |Nej
1. Biologisk mangfoldighed

Omfatter eller greenser planomradet op til habitatomrade/EU beskyttelsesomrade? X
Er der truede dyre- og/eller plantearter i planomradet eller graenser det op til et omrade? X
@delegges livsbetingelserne veasentligt for plante- og/eller dyrearter i omradet? X
1. Jordbund

Omfatter lokalplanen omrader med jordforurening? X
1. Vand

Omfatter planomradet vandvarkers indvindingsopland, arealer med under 300 m til X
drikkevandsboring eller arealer med serlige drikkevandsinteresser udpeget af amtet?

Laegger lokalplanen op til nye udledninger af regn- og spildevand til vandlgb og sger? X
2. Landbrug

Planlegges der nye boligomrader naermere 300 m fra starre svineproduktion eller minkfarm. X
Planlagges der starre svineproduktion eller minkfarm naermere 300 m fra boligomrader? X
2. Skovbrug

Nedlagges der skovarealer/planleegges der skovrejsning? X
2. Industri

Ligger erhvervsarealet uhensigtsmassigt i forhold til bolig- og naturomrader? X
2. Transport og trafik

Medfarer lokalplanen en vasentlig stigning af den gennemkgrende eller tunge trafik i X
byomrader?

Mindskes udbudet af kollektivtransport? F.eks. ved nedleeggelse af stoppesteder/stationer X
eller ruter m.m.?

Medfgrer lokalplanen starre risiko for trafiksikkerheden? X
3. Fysisk planlaegning

Grgn struktur

Pavirker lokalplanen den granne struktur samt brugen af denne negativt? X
Beliggenhed i byen

Kan lokalplanen have en uhensigtsmassig virkning pa bymiljeet? X
Kulturhistoriske veerdier

Kan lokalplanen have en uhensigtsmaessig indvirkning pa kulturhistoriske vardier? X
Naboforhold

Vil lokalplanen medfare gener for naboomrader? F.eks. lugt, staj og visuelt miljg? X
Bygninger og tekniske anleeg — vindmgller, master

Pavirker lokalplanen kig til fortidsminde/bygning (kirke)/bydel? X
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 1101 for et omrade til offentlige formal i Odder by

I henhold til Lov om Planleegning — lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004 med senere
andringer - fastlegges herved falgende bestemmelser for det i punkt 2 navnte omrade.

1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til hovedformal at sikre:
At der skabes et attraktivt offentligt omrade til institutioner.

At der sikres et offentligt rekreativt omrade, hvor der skabes grgnne kiler og forbindelser i
omradet.

At der ved disponering og udformning af bebyggelse, veje/stier, beplantning mv. skabes en
god indbyrdes sammenhang og en god helhedsvirkning i omradet, der respekterer
omradets landskabsmeaessige kvaliteter.

At tilskynde til at der opfares resursebesparende bebyggelse med gkologiske hensyn inden
for energi- og miljg og tilgeengelighed (se redeggarelsens afsnit om ”Vor felles fremtid,
Agenda 21” samt afsnit om “Green city Building”.

2. Omréadets afgreensning og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa vedheftede kort. nr. 1 og omfatter del af matr. nr. 50 a
og del af matr. nr. 53 n begge Odder by, Odder samt alle parceller, der efter den
01.10.2006 udstykkes/sammenlagges /arealoverfgres fra nevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne I og 1.

2.3 Med Byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan overfares det under pkt.
2.1 naevnte omrade fra landzone til byzone. Hele lokalplanomradet vil herefter veere i
byzone.

2.4  Matriklerne nr. 50 a og 53 n begge Odder by, Odder er undergivet landbrugspligten. Den
del af ejendommenes areal, der er omfattet af lokalplanen, skal drives landbrugsmassigt
efter landbrugslovens regler, indtil lokalplanomradet tages i brug til det, planen
bestemmer.!

! Ophavelse af landbrugspligten sker i forbindelse med jordbrugskommissionen for Arhus Amts godkendelse af
udstykning, hvor en sadan er ngdvendig. (Efter den 1. januar 2007 vil sekretariatets fremtidige kontor hare under
Den regionale Statsforvaltning i Ringkagbing). Der kan i forbindelse med ophavelse af landbrugspligten stilles
betingelser i medfar af Landbrugslovens § 4, stk. 3 og/eller stk.4.
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3.  Omradets anvendelse
Delomrade I:
3.1 Omradet ma kun anvendes til offentligt formal i form af institutioner.
Delomrade I1:
3.2 Omradet ma kun anvendes til offentligt grent omrade i form af rekreative arealer med
stier, beplantning og lignende.
4. Udstykninger
4.1 Udstykning skal i princippet ske som vist pa kort nr. 3.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Lokalplanomradet udstykkes i to grunde der falger delomradegraensen. Derudover kan
delomrade I udstykkes i mindre grunde.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Veje og stier
Vejadgang til delomrade | ma kun ske fra Vestermarken som vist pa kort nr. 3.

Der palaegges en oversigtslinie 2,5 x 43 m ved udkarsel til Vestermarken.

Pa kort nr. 3 er vist en principiel beliggenhed af stiarealerne i delomrade Il. Stierne
udleegges med en bredde pa 5 m.

Der kan udover de viste stier etableres mindre stiadgange til institutionsomradet,
delomrade I, fra delomrade I1.

Parkering

Der skal udlagges tilstrekkeligt areal til parkering for personale og brugere. | forbindelse
med parkeringsarealet anleegges en vendeplads til renovationsvogne og evt. busser til
institutionerne.

P-plads og vendeplads skal placeres nord for den angivne byggelinie kort nr. 3.

P-plads og vendeplads udlaegges som privat felles p-plads.

Belysning

Belysning langs ferdsels- og parkeringsarealer ma kun udfgres som parkarmaturer med en

lyspunktshgjde pa hgjst 4%2m. Lyskilden skal afskeermes, sa lyset ikke kastes over
lyskildens horisontale niveau.
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6. Tekniske anlaeg og forsyning

6.1  El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma alene udfares som jordkabler.

6.2 Regnvandsanlag til toiletskyl, vanding, nedsivning m.v. kan etableres af gkologiske og
resursemaessige hensyn, hvis de geotekniske forhold tillader det.

6.3 Udvendige antenner — herunder parabolantenner ma kun opszttes, hvis Odder
Antenneforening ikke kan levere den gnskede kanal. Parabolantenner kan placeres pa
terreen og pa bygninger. Pa terreen ma hgjde ikke overstige 1,5 m. Pa bygninger ma
parabolantenner ikke placeres pa tagfladen.

6.4  Udvendige antenner, herunder til sending af radiokommunikation godkendt af
Telestyrelsen og folk med teleinspektionens amatgrradiosendetilladelse, ma ikke opsattes
uden Odder Kommunes tilladelse.

6.5 Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Odder Varmeveerk A.m.b.A.

7. Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade |

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25 og beregnes efter de til
enhver tid geeldende regler i byggelovgivningen. Der kan ved beregning af
bebyggelsesprocenten ikke medregnes areal fra feelles, granne arealer.

7.2 Hovedbebyggelse ma ikke opfares med mere end én etage med udnyttet tagetage.

7.3 Intet punkt af bygningens yderveeg eller tagflade ma vere hgjere end 8,5 m over et for grunden
fastsat eller i forbindelse med byggetilladelsen godkendt niveauplan.

Mindre bygninger til feelles servicefunktioner som liggehal, cykelparkering, opbevaring af
legeredskaber og renovation ma ikke opfares med mere end 1 etage og bygningshgjden ma
ikke overstige 4,5 m.

7.4 Al bebyggelse skal opfares nord for den pa kort nr. 3, viste byggelinie, idet dog enkelte mindre
fremspring, tilbagerykninger og tagudhzang kan tillades udenfor byggelinien. Mod de gvrige
skel skal bebyggelse placeres minimum 5 m inde pa grunden.

7.5  Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige 45 grader.

Delomrade 11
7.6 Omradet skal sikres som offentlige granne kiler og rekreative forbindelser. Inden for omradet

kan der ikke etableres bebyggelse bortset fra mindre bygninger, der er ngdvendige for
omradets anvendelse til offentligt grant omrade f.eks. legeplads med tilhgrende legeredskaber
og evt. mindre bygninger til omradets tekniske forsyning.

Bebyggelsen ma ikke opfares med en hgjde, der overstiger 3,5 m malt fra eksisterende terren.
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8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Feellesbestemmelser

Byggeansagning skal ledsages af en beskrivelse af bygningers ydre fremtraeden, herunder
redegerelse for materiale- og farvevalg. Bebyggelsens ydre fremtraeden som helhed skal
godkendes af Odder Kommune.

Blanke og reflekterende materialer ma ikke anvendes, herunder glaserede tagsten/tagplader
undtaget er solfangere og solcelleanlag.

Solfangere og solcelleanlag skal opsettes direkte pa tage eller facader eller indbygges i
bygningen, saledes at fritstaende, synlige konstruktioner undgas.

Odder Kommune kan godkende, at bestemmelserne om bebyggelsens ydre fremtraeden
fraviges, hvor det er ngdvendigt for at forsyne bygninger med vedvarende energi. De
anlaegsdele, der anbringes udvendigt pa bygninger, skal indga som en del af tagfladen eller en
del af bygningers ydervaegge.

Ud over skiltning med navn og bomeerke ma der ikke opszttes skilte eller reklamer pa
lokalplanomradets ejendomme. | s&rlige tilfelde kan byradet give tilladelse til yderligere
skiltning.

Delomréade |

Der skal ved planlaegning og etablering af de enkelte institutioner sgges en arkitektonisk
helhed indenfor delomradet. Dette kan f.eks. opnas ved bygningernes form og udtryk eller ved
valg af materialer.

Delomrade 11
Udvendige bygningssider skal fremtreede med trebekleedning, marke eternitplader eller mgrke
fibercementplader

Ubebyggede arealer

Feellesbestemmelser

Ved ansggning om byggetilladelse/anmeldelse af byggeri skal ansggningen vedlaegges
situationsplaner. Situationsplanerne skal vise de eksisterende og de fremtidige terreenkoter pa
grunden samt de relevante koter pa byggeriet (gulvkoter m.m.). Terrenet kan reguleres med
mere end 0,5 m, hvis det sker efter en sadan samlet situationsplan.

Bebyggelse skal i starst muligt omfang tilpasses det eksisterende terraen. Terrenreguleringer
ma kun foretages efter tilladelse fra bygningsmyndigheden. Regulering pa indtil 0,5 m i forhold
til eksisterende terraen og ikke naermere skel end 1 m kan dog finde sted uden tilladelse.

Der skal etableres en lund bestaende af hgjtstammede fyldblomstret fuglekirseber (Prunus
avium, "Plena™) og heaeg (Prunus padus, ”Select”) som vist pa kort nr. 3. Traeerne plantes med
en afstand af 6 m.
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Delomrade |

9.4 Langs vejene Vestermarken og Lakkegardsvej og langs det gstlige stisystem i delomrade | skal

etableres et beplantningsbelte i en bredde af minimum 4 m, i princippet som vist pa kort nr. 3.

9.5 Anden hegning omkring delomrade I skal udfgres som et levende hegn i bagepur evt.
kombineret med et lavt tradhegn.

9.6 P-arealerne skal gives et “grgnt udseende”.

10. Stgjforhold

10.1 Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau, som trafikstaj pafarer bebyggelsens
primare opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A) pa degnbasis, jf. den til enhver tid geeldende
vejledning fra Miljgstyrelsen. For tiden Miljgstyrelsens Vejledning nr. 3/1984.

11. Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes Odder Varmeveark A.m.b.A. Bebyggelsen ma ikke tages i brug,
far tilslutningen har fundet sted.

12. Tilladelse fra andre myndigheder

12.1 Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages andringer af eksisterende lovlige
forhold, for der er opnaet tilladelse hertil fra:

Jordbrugskommissionen for Arhus Amt (efter den 1. januar 2007 vil sekretariatets fremtidige
kontor hgre under Den regionale Statsforvaltning i Ringkabing) m.h.t. ophavelse af
landbrugspligten for matr. Nr. 50a og 53n begge Odder by, Odder, der er omfattet af
lokalplanen i henhold til 8 4 stk. 1 i landbrugsloven.

13. Beskrivelse af lokalplanens retsvirkninger.

Lov om Planlaegning § 18.

13.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifalge lov om planlaegning § 18 kun udstykkes bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planen.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfarer ikke i sig selv krav om etablering af anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

13.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens

bestemmelser under forudsetning af, at det ikke a&ndrer den sarlige karakter af det omrade,
der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
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lokalplan.
13.4 Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,

13.5

13.6

fortraenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen.

Lov om planlegning § 12.

Byradet kan modsztte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens
rekkefalgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pagaeldende omrade er
omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan Byradet modsette sig opfarelse af bebyggelse
eller endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedlaegges, nar det pagaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtagt.
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14. Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Odder Byrad, den 11. december 2006

Odder, den 12.12.2006

-

y > ¥ s
Niels-Ulrik’ Bugge /
borgmgster Jéspet Hj

kommunaldirekter

Lokalplanen har som forslag varet til offentlig hering i perioden fra den 20.12.2006 til
den 21.02.2007

Vedtaget endeligt af Byradet, den 16. april 2007

/% < #
" Niels-Ulrik/Bugg / i
borgmester sper Hj

k naldirektor

Retsvirkningerne af den endeligt vedtagne lokalplan indtreeder ved lokalplanens
offentlige bekendtgerelse den 2. maj 2007

Lokalplanen tinglyst, den




: S g
ol | :j e =
O BN
e (&‘6 0
_ \ ‘(‘\
e | 2%
e
504
53f/
53fm
53fn
53fk
53608
C53f0 .
53fl
ef
53¢ | | 53f
f
3D 536V £
53f
53¢ [ | gsff
bD c
<
53er 53fd e_é
53" (N
5370 y Sy
53fC %;
e . S
4 5
53fb @ 534
2 53F
(539 2 @
fv
|_—\{ 539"
I y o
Mal 1:2.500
Signaturforklaring MATRIKULARE FORHOLD

® o | okalplangraense

LOKALPLAN NR. 1101
ODDER KOMMUNE, NOVEMBER 2006







Signaturforklaring KORTNR. 2
® ® | okalplangreense EKSISTERENDE FORHOLD
Hejdekurver afbilleder alene de oprindelige forhold. LO KAL P L AN N R 1 1 0 1

Ved byggemodningeme vil/er der ske aandringer.

ODDER KOMMUNE, NOVEMBER 2006







Signaturforklaring Mal 1:2.500 KORT NR. 3

o @, Lokapangronse FREMTIDIGE FORHOLD
Beplantningsbsie LOKALPLAN NR. 1101

—--— Byggelinie

Beplanning ODDER KOMMUNE, NOVEMBER 2006












